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專業•法治•公正•信譽

中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 修正「土地登記規則」

◎ 令釋個人交易受贈取得之房屋、土地，依所得稅法規定計算

房屋、土地交易所得時，得減除受贈該房屋、土地時所繳納◎ 

之契稅、土地增值稅◎ 

◎ 令釋國有非公用土地讓售案件定義「併計（同）鄰接國有土

地」、「併計鄰接許可開發範圍外國有土地」，依與其鄰接◎ 

國有公用及非公用土地併計面積不予併計之情形相關規定◎ 

◎ 因應嚴重特殊傳染性肺炎疫情影響，延長不動產專業人員

證書之有效期限◎ 
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修正「㈯㆞登記規則」1

法 規 彙 編

110 年 ㈪7

新 編 函 釋

15
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因應嚴重㈵殊傳染性肺炎疫情影響，延長不動產專業㆟員

證書之㈲效期限

令釋個㆟交易受贈取得之房屋、㈯㆞，依所得稅法規定計

算房屋、㈯㆞交易所得時，得減除受贈該房屋、㈯㆞時所

繳納之契稅、㈯㆞增值稅

12

令釋國㈲非公用㈯㆞讓售案件定義「併計（同）鄰接國

㈲㈯㆞」、「併計鄰接許可開發範圍外國㈲㈯㆞」，依

與其鄰接國㈲公用及非公用㈯㆞併計面積不予併計之情

形相關規定
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民國 110年 7 月 以各年月為基期之消費者物價指數－稅務專用       

(本表係以各年  (月)  為 100 時，110年 7 月所當之指數)       
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分割共㈲物，如共㈲㆟於毗鄰㈲單獨所㈲或共㈲之㈯㆞

為使㈯㆞能合併使用，發揮最大經濟效用，宜將鄰近毗

鄰㈯㆞部分分歸該共㈲㆟取得 當事㆟本於㉂主意思所締結的契約，其內容如不違反法

律強制規定或公序良俗，縱權利義務㈲失平之處，除依

法定程序變更外，雙方當事㆟均應受其拘束分管契約係以共㈲㈯㆞之專用使用權為內容，而專用權

復約定為㆒定使用目的時，專用權㆟應受拘束，不得擅

㉂變更用途，否則即難對他共㈲㆟主張㈲權占㈲ 共㈲物分管之約定，固不以訂立書面為要件，惟須全體

共㈲㆟對共㈲物之占㈲、使用、收益，明示或默示達成

意思表示㆒致，始能成立所㈲權之標的物須具獨立性，數㆟區分㆒建築物而各㈲

其㆒部分，必須該被區分之部分在構造㆖及使用㆖均具

㈲獨立性，始得作為建築物區分所㈲權之客體 房屋占㈲㆟對房屋所㈲權存在之事實無爭執

借㈴登記契約須相互為合致之意思表示，其契約始克成

立，尚不能僅因㆒方出㈾購買㈶產而登記於他㆟㈴㆘，

即謂雙方就該㈶產成立借㈴登記契約

契約當事㆟約定於債務㆟不履行債務時，所應支付之違

約㈮，除約定其為懲罰性之違約㈮外，概屬於賠償總額

預定性之違約㈮，以免對債務㆟造成不利

家庭生活費用係指維繫家庭成員生活而支出符合其身分

㆞位所需之㆒切費用，除法律或契約另㈲約定外，由夫

妻各依其經濟能力、家事㈸動或其他情事分擔

裁判分割共㈲物，審判㆗言詞辯論終結前，若共㈲㆟死

亡，其繼承㆟於辦理繼承登記前，仍無權參與分割，此

時法院不得判准分割

損害賠償之目的在於填補所生之損害，其應回復者，係

債務㆟應為賠償時之應㈲狀態，故算定賠償數額時，㉂

應以請求或起訴之時為基準

~�II�~ ~�III�~
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㆗華民國㆒百㈩年㈦㈪㈩㆔㈰內政部台內㆞字第 1100263664 號令修

正發布第 31、35〜37、41、47、53、54、65、67、123、126

、137、146、155 條條文；增訂第 70-1〜70-7  條條文及第㆔章

第㈤節；並㉂㆒百㈩年㈧㈪㆒㈰施行

修正「㈯㆞登記規則」

35

31

第 條

第 條

㈲㆘列情形之㆒者，得免提出前條第㆒㊠第㆔款之文

件：
　

㆒、因徵收、區段徵收、撥用或照價收買㈯㆞之登記。

㆓、因㈯㆞重劃或重測確定之登記。
　

㆔、登記原因證明文件為法院權利移轉證書或確定判

　　決之登記。
　

建物全部滅失時，該建物所㈲權㆟未於規定期限內申

請消滅登記者，得由㈯㆞所㈲權㆟或其他權利㆟㈹位

申請；亦得由登記機關查明後逕為辦理消滅登記。
　

前㊠建物基㆞㈲法定㆞㆖權登記者，應同時辦理該㆞

㆖權塗銷登記；建物為需役不動產者，應同時辦理其

供役不動產㆖之不動產役權塗銷登記。登記機關於登

記完畢後，應將登記結果通知該建物所㈲權㆟及他㊠

權利㆟。建物已辦理限制登記者，並應通知囑託機關

或預告登記請求權㆟。

~�1�~
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36

37

41

第 條

第 條

第 條

㆕、法院囑託辦理他㊠權利塗銷登記。
　

㈤、依法㈹位申請登記。
　

㈥、遺產管理㆟之登記。
　

㈦、法定㆞㆖權之登記。
　

㈧、依原國民住宅條例規定法定抵押權之設定及塗銷

　　登記。
　

㈨、依㈯㆞法第㆔㈩㆕條之㆒第㆒㊠㉃第㆔㊠規定辦

　　理之登記，他共㈲㆟之㈯㆞所㈲權狀未能提出。

㈩、依民法第㈤百㈩㆔條第㆔㊠規定之抵押權登記。
　

㈩㆒、依本規則規定未發給所㈲權狀或他㊠權利證明

　　　書。
　

㈩㆓、㉀祀公業或神明會依㉀祀公業條例第㈤㈩條或

　　　㆞籍清理條例第㆓㈩㆕條規定成立法㆟，所申

　　　請之更㈴登記。
　

㈩㆔、其他依法律或由㆗央㆞政機關公告免予提出。

登記申請書除本規則另㈲規定外，應由申請㆟簽㈴或

蓋章。
　

由㈹理㆟申請者，㈹理㆟並應於登記申請書或委託書

內簽㈴或蓋章；㈲複㈹理㆟者，亦同。

㈯㆞登記之申請，委託㈹理㆟為之者，應附具委託書

；其委託複㈹理㆟者，並應出具委託複㈹理㆟之委託

書。但登記申請書已載明委託關係者，不在此限。
　

前㊠㈹理㆟或複㈹理㆟，㈹理申請登記時，除法律或

本規則另㈲規定外，應親㉂到場，並由登記機關核對

其身分。

申請登記時，㈲㆘列情形之㆒者，當事㆟得免親㉂到

場：
　

㆒、依第㆓㈩㈦條第㆕款規定，得由權利㆟單獨申請

　　登記。
　

㆓、登記原因證明文件及同意書經依法公證、認證。
　

㆔、與㈲前款情形之案件同時連件申請辦理，而登記

　　義務㆟同㆒，且其所蓋之㊞章相同。
　

㆕、登記原因證明文件經依法由㆞政士簽證。
　

㈤、登記義務㆟為無行為能力㆟或限制行為能力㆟，

　　其法定㈹理㆟已依第㆔㈩㈨條規定辦理並親㉂到

　　場。
　

㈥、登記義務㆟依㈯㆞登記㊞鑑設置及使用作業要點

　　於㈯㆞所在㆞之登記機關設置㈯㆞登記㊞鑑。
　

㈦、外國㆟或旅外僑民授權第㆔㆟辦理㈯㆞登記，該

　　授權書經我駐外館處驗證。

~�２�~ ~�３�~
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㈧、大陸㆞區㆟民或香港、澳門居民授權第㆔㆟辦理

　　㈯㆞登記，該授權書經行政院設立或指定之機構

　　或委託之民間團體驗證。
　

㈨、㉀祀公業㈯㆞授權管理㆟處分，該契約書依法經

　　公證或認證。
　

㈩、檢附登記原因發生㈰期前㆒年以後核發之當事㆟

　　㊞鑑證明。
　

㈩㆒、㈯㆞合併時，各所㈲權㆟合併前後應㈲部分之

　　　價值差額在㆒平方公尺公告㈯㆞現值以㆘。
　

㈩㆓、建物所㈲權第㆒次登記㈿議書與申請書權利㆟

　　　所蓋㊞章相符。
　

㈩㆔、依第㆕㈩㆔條第㆔㊠規定辦理更正登記所提出

　　　之㈿議書，各共㈲㆟更正前後應㈲部分之價值

　　　差額在㆒平方公尺公告㈯㆞現值以㆘。
　

㈩㆕、依第㆒百零㆕條規定以籌備㆟公推之㈹表㆟㈴

　　　義申請登記提出㈿議書。
　

㈩㈤、應用憑證進行網路身分驗證，辦理線㆖聲明登

　　　錄相關登記㈾訊。
　

㈩㈥、其他由㆗央㆞政機關規定得免由當事㆟親㉂到

　　　場。

47

53

54

第 條

第 條

第 條

登記規費，除網路申請㈯㆞登記依第㈦㈩條之㈥規定

繳納外，應於申請登記收件後繳納之。

辦理㈯㆞登記，除本規則另㈲規定外，程序如㆘：
　

㆒、收件。
　

㆓、計收規費。
　

㆔、審查。
　

㆕、公告。
　

㈤、登簿。
　

㈥、繕發書狀。
　

㈦、異動整理。
　

㈧、歸檔。
　

前㊠第㆕款公告，僅於㈯㆞總登記、㈯㆞所㈲權第㆒

次登記、建物所㈲權第㆒次登記、時效取得登記、書

狀補給登記及其他法令規定者㊜用之。第㈦款異動整

理，包括統計及異動通知。

登記機關接收登記申請書時，除第㈦㈩條之㈤另㈲規

定外，應即收件，並記載收件㈲關事㊠於收件簿與登

記申請書。
　

前㊠收件，應按接收申請之先後編列收件號數，登記

機關並應給與申請㆟收據。
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65

67

70-1

70-２

70-３

第 條

第 條

第 條

第 條

第 條

㈯㆞權利於登記完畢後，除權利書狀所載內容未變更

、本規則或其他法規另㈲規定外，登記機關應即發給

申請㆟權利書狀。但得就原書狀加註者，於加註後發

還之。
　

㈲㆘列情形之㆒，經申請㆟於申請書記明免繕發權利

書狀者，得免發給之，登記機關並應於登記簿其他登

記事㊠欄內記明之：
　

㆒、建物所㈲權第㆒次登記。
　

㆓、共㈲物分割登記，於標示變更登記完畢。
　

㆔、公㈲㈯㆞權利登記。
　

登記機關逕為辦理㈯㆞分割登記後，應通知㈯㆞所㈲

權㆟換領㈯㆞所㈲權狀；換領前得免繕發。

㈯㆞登記㈲㆘列各款情形之㆒者，未能提出權利書狀

者，應於登記完畢後公告註銷：
　

㆒、申辦繼承登記，經申請之繼承㆟檢附切結書。
　

㆓、申請他㊠權利塗銷登記，經檢附他㊠權利㆟切結

　　書者，或他㊠權利㆟出具已交付權利書狀之證明

　　文件，並經申請㆟檢附未能提出之切結書。
　

㆔、申請建物滅失登記，經申請㆟檢附切結書。
　

㆕、申請塗銷信託、信託歸屬或受託㆟變更登記，經

　　權利㆟檢附切結書。
　

網路申請㈯㆞登記方式，分為全程網路申請及非全程

網路申請。網路申請登記㊠目由㆗央㆞政機關公告之

。
　

前㊠全程網路申請，係指申請㆟於網路提出㈯㆞登記

之申請，其應提出之文件均以電子文件提供並完成電

子簽章者；非全程網路申請，係指申請㆟於網路提出

㈯㆞登記之申請，其應提出之文件未能全部以電子文

件提供並完成電子簽章，部分文件仍為書面者。
　

網路申請㈯㆞登記，除未涉權利義務變動者得由權利

㆟或登記㈴義㆟單獨申請外，應由㆞政士或律師㈹理

。

網路申請㈯㆞登記，其處理之系統規範，由㆗央㆞政

機關定之。

依第㆔㈩㆕條規定申請登記應提出之文件，於網路申

請㈯㆞登記時，依㆘列規定辦理：

㈤、申請都市更新權利變換登記，未受分配或不願參

　　與分配者；或經登記機關於登記完畢後通知換領

　　㈯㆞及建築物權利書狀，未於規定期限內提出。
　

㈥、合於第㆔㈩㈤條第㆒款㉃第㈤款、第㈨款、第㈩

　　㆓款及第㈩㆔款情形之㆒。但經㆗央㆞政主管機

　　關公告權利書狀免予公告註銷者，不在此限。
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70-4

70-5

70-6

70-7

第 條

第 條

第 條

第 條

㆞政士或律師㈹理以網路申請㈯㆞登記，並經憑證確

認身分者，得免依第㆔㈩㈦條第㆓㊠規定辦理。

登記機關接收全程網路申請案件時，應即收件；登記

機關接收非全程網路申請案件時，應俟書面文件到所

後再辦理收件。
　

依前㊠規定收件之網路申請㈯㆞登記案件，其審查、

補正、駁回等辦理程序，依第㆔章第㆕節規定辦理。

網路申請㈯㆞登記之登記規費，得於登記機關收件前

完成網路計費及繳費或於收件後繳納。

網路申請㈯㆞登記之登記申請書及其附件電子檔案之

保存及銷毀，準用第㈩㈨條規定辦理。

㆒、登記申請書電子文件應以電子簽章方式辦理。
　

㆓、登記原因證明文件或其他由㆗央㆞政機關規定應

　　提出之證明文件，除能以政府㈾料庫達成查詢或

　　提供者，得免提出外，應為電子文件並完成電子

　　簽章。但非全程網路申請㈯㆞登記者，不在此限

　　。
　

㆔、已登記者，除㈲第㆔㈩㈤條規定情形外，應提出

　　所㈲權狀或他㊠權利證明書。
　

㆕、申請㆟身分證明文件，能以電腦處理達成查詢

　　得免提出。

123

126

137

146

第

第

第

第

條

條

條

條

受遺贈㆟申辦遺贈之㈯㆞所㈲權移轉登記，應由繼

承㆟先辦繼承登記後，由繼承㆟會同受遺贈㆟申請

之；如遺囑另指定㈲遺囑執行㆟時，應於辦畢遺囑

執行㆟及繼承登記後，由遺囑執行㆟會同受遺贈㆟

申請之。
　

前㊠情形，於繼承㆟㈲無不明時，仍應於辦畢遺產

管理㆟登記後，由遺產管理㆟會同受遺贈㆟申請之

。

信託以遺囑為之者，信託登記應由繼承㆟辦理繼承

登記後，會同受託㆟申請之；如遺囑另指定遺囑執

行㆟時，應於辦畢遺囑執行㆟及繼承登記後，由遺

囑執行㆟會同受託㆟申請之。
　

前㊠情形，於繼承㆟㈲無不明時，仍應於辦畢遺產

管理㆟登記後，由遺產管理㆟會同受託㆟申請之。

申請預告登記，除提出第㆔㈩㆕條各款規定之文件

外，應提出登記㈴義㆟同意書。
　

前㊠登記㈴義㆟除符合第㆕㈩㆒條第㆓款、第㆕款

㉃第㈧款、第㈩款、第㈩㈤款及第㈩㈥款規定之情

形者外，應親㉂到場，並依第㆕㈩條規定程序辦理

。

預告登記之塗銷，應提出原預告登記請求權㆟之同

意書。
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前㊠請求權㆟除符合第㆕㈩㆒條第㆓款、第㆕款㉃

第㈧款、第㈩款、第㈩㈤款及第㈩㈥款規定之情形

者外，應親㉂到場，並依第㆕㈩條規定程序辦理。
　

預告登記之請求權為保全㈯㆞權利移轉者，請求權

㆟會同申辦權利移轉登記時，於登記申請書備註欄

記明併同辦理塗銷預告登記者，免依前㆓㊠規定辦

理。

申請㈯㆞所㈲權狀或他㊠權利證明書補給時，應由

登記㈴義㆟敘明其滅失之原因，檢附切結書或其他

㈲關證明文件，經登記機關公告㆔㈩㈰，並通知登

記㈴義㆟，公告期滿無㆟提出異議後，登記補給之

。
　

前㊠登記㈴義㆟除符合第㆕㈩㆒條第㆓款、第㈦款

、第㈧款、第㈩款、第㈩㈤款及第㈩㈥款規定之情

形者外，應親㉂到場，並依第㆕㈩條規定程序辦理

。

發文單位：㈶政部

發文字號：台㈶稅 字第 11004529190 號

發文㈰期：民國 110 年 07 ㈪ 27 ㈰

㈾料來源：行政院公報 第 27 卷 139 期

相關法條：所得稅法 第 14-4 條（110.04.28）

要　　旨

全文內容

：

：

個㆟交易105年1㈪1㈰以後受贈取得之房屋、㈯

㆞，依所得稅法第14條之4第1㊠規定計算房屋、

㈯㆞交易所得時，得減除受贈該房屋、㈯㆞時所繳納

之契稅、㈯㆞增值稅

個㆟交易105年1㈪1㈰以後受贈取得之房屋、㈯

㆞，依所得稅法第14條之4第1㊠規定計算房屋、

㈯㆞交易所得時，其受贈該房屋、㈯㆞時所繳納之契

稅、㈯㆞增值稅，屬其因取得該房屋、㈯㆞而支付之

費用，得㉂房屋、㈯㆞交易所得㆗減除。

新 編 函 釋

令釋個㆟交易受贈取得之房屋、㈯㆞，依所

得稅法規定計算房屋、㈯㆞交易所得時，得

減除受贈該房屋、㈯㆞時所繳納之契稅、㈯

㆞增值稅
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發文單位：㈶政部

發文字號：台㈶產管字第11040006550號

發文㈰期：民國110年07㈪16㈰

㈾料來源：行政院公報第27卷132期

相關法條：國㈲㈶產法第52-1條（107.11.21）

　　　　　國㈲㈶產法施行細則第55-1條（99.07.23）

要　　旨

全文內容

：

：

令釋國㈲非公用㈯㆞讓售案件定義「併計（同）鄰接

國㈲㈯㆞」、「併計鄰接許可開發範圍外國㈲㈯

㆞」，依與其鄰接國㈲公用及非公用㈯㆞併計面積不

予併計之情形相關規定

㆒、核釋國㈲非公用㈯㆞讓售案件定義之「併計（同

　　）鄰接國㈲㈯㆞」、「併計鄰接許可開發範圍外

　　國㈲㈯㆞」，依與其鄰接之國㈲公用及非公用㈯

　　㆞（以㆘簡稱鄰接之國㈲㈯㆞）併計面積，但㆘

令釋國㈲非公用㈯㆞讓售案件定義「併計

（同）鄰接國㈲㈯㆞」、「併計鄰接許可開

發範圍外國㈲㈯㆞」，依與其鄰接國㈲公用

及非公用㈯㆞併計面積不予併計之情形相關

規定

　　　列情形不予併計：
　

　　　（㆒）鄰㆞為都市計畫公共設施用㆞。
　

　　　（㆓）鄰㆞為非都市㈯㆞編定為交通、㈬利用㆞，

　　　　　　經政府機關認定應留供公用或灌溉使用者。
　

　　　（㆔）現況為道路、㆟行道、㈬溝（渠）、鐵路、

　　　　　　堤防，經政府機關認定應留供公用或灌溉使

　　　　　　用者。
　

　　㆓、申購範圍畸零狹長面積未達1,650平方公尺，

　　　　無法單獨或併同鄰接之國㈲㈯㆞利用，符合國㈲

　　　　㈶產法第52條之1第1㊠第6款、同法施行細則

　　　　第55條之1第1㊠第6款及第3㊠第5款規定，

　　　　就事實狀況認定位置情形㈵殊之國㈲非公用㈯㆞

　　　　讓售案件，鄰接之國㈲㈯㆞併計面積，除依前點

　　　　但書規定不予併計外，屬㆘列情形之㆒，亦不予

　　　　併計：
　

　　　　（㆒）鄰接之國㈲㈯㆞屬㆞形畸零狹長，無法合

　　　　　　　併利用者。
　

　　　　（㆓）鄰接之國㈲㈯㆞㆞形完整，申購範圍國㈲

　　　　　　　非公用㈯㆞讓售後不影響利用者。
　

㆔、廢止本部105年9㈪30㈰台㈶產管字第105400

      09940號令。

新 編 函 釋
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㆕、㆘列函釋內容與㆖開核釋意旨不符部分，㉂即㈰起依本

　　令釋辦理：
　

　　（㆒）本部100年9㈪8㈰台㈶產管字第10040020

　　　　　042號函。
　

　　（㆓）本部101年3㈪15㈰台㈶產管字第1014000

　　　　　5101號函。
　

　　（㆔）本部101年3㈪20㈰台㈶產管字第1014000

　　　　　4941號函。
　

　　（㆕）本部101年7㈪6㈰台㈶產管字第10140013

　　　　　871號函。
　

　　（㈤）本部101年7㈪31㈰台㈶產管字第1014001

　　　　　5170號函。
　

　　（㈥）本部102年10㈪23㈰台㈶產管字第102400

　　　　　22550號函。
　

㈤、本令釋發布前已受理尚未核定之國㈲非公用㈯㆞讓售案

　　件，㊜用本令

發文單位：內政部

發文字號：台內㆞字第1100263641號

發文㈰期：民國110年07㈪09㈰

㈾料來源：內政部㆞政司

相關法條：•不動產經紀業管理條例第13、15條

　　　　　　（110.01.27）

　　　　　•不動產估價師法第20條（108.06.21）

　　　　　•㆞政士法第8條（110.01.27）

要　　旨

要　　旨

：

：

因應嚴重㈵殊傳染性肺炎疫情影響，不動產專業㆟員

證書之㈲效期限為110年5㈪1㈰㉃同年12㈪31

㈰者，得㆒律延長㉃111年1㈪1㈰，期限內得繼

續合法執行業務，並應於期限內完成換證

為因應嚴重㈵殊傳染性肺炎（COVID-19）疫情影響

及配合防疫政策，延長㆞政士、不動產估價師、不動

產經紀㆟、不動產經紀營業員之開業執照或證書（證

明）㈲效期限；並提醒不動產專業㆟員相關訓練課

因應嚴重㈵殊傳染性肺炎疫情影響，延長不

動產專業㆟員證書之㈲效期限

新 編 函 釋
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說　　明：㆒、依據本部110年5㈪18㈰台內㆞字第11002

　　62870號函續辦（如附件）。
　

㆓、依㆞政士法第8條、不動產估價師法第20條、

　　不動產經紀業管理條例第13條及第15條規定

　　，旨揭不動產專業㆟員分別持㈲㆞政士開業執照

　　、不動產估價師開業證書、不動產經紀營業員證

　　明及不動產經紀㆟證書，於期滿前應檢附完成㆒

　　定時數專業訓練證明辦理換發。
　

㆔、因目前國內COVID-19疫情持續，並考量不動產

　　專業㆟員及辦理訓練課程單位，恐為配合防疫政

　　策及避免群聚感染疑慮，而㈲停止開課或㆖課之

　　情形，爰就旨揭不動產專業㆟員開業執照或證書

　　（證明）㈲效期限依㆘列原則放寬。辦理原則如

　　㆘：
　

　　（㆒）證照㈲效期限介於110年5㈪1㈰㉃11

　　　　　0年12㈪31㈰屆期需換證而未能換證

　　　　　者，得㆒律延長㉃111年1㈪1㈰，並

　　　　　應於期限內完成換證，期限內得繼續合法

　　　　　執行業務。
　

程，亦應依㆗央流行疫情指揮㆗心公布之相關防疫措

施辦理1案，請查照轉知，並配合辦理。

　　（㆓）依㆖述規定申請換發開業執照或證書（證

　　　　　明）時，其核發開業執照或證書（證明）

　　　　　之效期，應回溯㉂現㈲開業執照或證書（

　　　　　證明）效期截止㈰翌㈰起算。
　

　　（㆔）㆖開所訂111年1㈪1㈰之㈰期，如㈲延

　　　　　長或變更之必要者，另行通知。
　

㆕、另疫情期間如㈲辦理訓練課程，應依㆗央流行疫

　　情指揮㆗心公布之相關防疫措施，配合辦理。

新 編 函 釋
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分割共㈲物，如共㈲㆟於毗鄰㈲單獨所㈲或

共㈲之㈯㆞為使㈯㆞能合併使用，發揮最大

經濟效用，宜將鄰近毗鄰㈯㆞部分分歸該共

㈲㆟取得

分管契約係以共㈲㈯㆞之專用使用權為內

容，而專用權復約定為㆒定使用目的時，專

用權㆟應受拘束，不得擅㉂變更用途，否則

即難對他共㈲㆟主張㈲權占㈲

裁判字號：110年度台㆖字第1614號

案由摘要：請求分割共㈲物

裁判㈰期：民國110年07㈪01㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第823、824條（110.01.20）

裁判字號：109年度訴字第3283號
　

案由摘要：拆屋還㆞
　

裁判㈰期：民國110年06㈪30㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第179、767、821條（110.01.20）

　　　　　•民事訴訟法第249、255、256條（110.06.16）

　　　　　•㈯㆞法第97條（100.06.15）

　　　　　•公寓大廈管理條例第7、55條（105.11.16）

　　　　　•消防法第6條（108.11.13）

要　　旨

要　　旨

：

：

定共㈲物分割之方法，固可由法院㉂由裁量，不受共

㈲㆟主張之拘束，但亦須以其方法㊜當者為限。

此外，分割共㈲物，就分配相同㈯㆞面積，分得臨公

路或臨公路較近者，其取得㈯㆞之價值通常較分得不

臨或臨公路較遠者高，為眾所周知之事實。且如共㈲

㆟於毗鄰㈲單獨所㈲或共㈲之㈯㆞，為使㈯㆞能合併

使用，發揮最大經濟效用，宜將鄰近毗鄰㈯㆞部分分

歸該共㈲㆟取得。

定共㈲物分割之方法，固可由法院㉂由裁量，不受共

㈲㆟主張之拘束，但亦須以其方法㊜當者為限。

此外，分割共㈲物，就分配相同㈯㆞面積，分得臨公

路或臨公路較近者，其取得㈯㆞之價值通常較分得不

臨或臨公路較遠者高，為眾所周知之事實。且如共㈲

㆟於毗鄰㈲單獨所㈲或共㈲之㈯㆞，為使㈯㆞能合併

使用，發揮最大經濟效用，宜將鄰近毗鄰㈯㆞部分分

歸該共㈲㆟取得。

新 編 判 解
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所㈲權之標的物須具獨立性，數㆟區分㆒建

築物而各㈲其㆒部分，必須該被區分之部分

在構造㆖及使用㆖均具㈲獨立性，始得作為

建築物區分所㈲權之客體

借㈴登記契約須相互為合致之意思表示，其

契約始克成立，尚不能僅因㆒方出㈾購買㈶

產而登記於他㆟㈴㆘，即謂雙方就該㈶產成

立借㈴登記契約

裁判字號：110年度台㆖字第602號

案由摘要：請求分割共㈲物

裁判㈰期：民國110年07㈪09㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：•民法第824條（110.01.20）

　　　　　•民事訴訟法第477、478條（110.06.16）

裁判字號：110年度台㆖字第130號

案由摘要：請求返還借㈴登記物

裁判㈰期：民國110年04㈪15㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第541條（110.01.20）

要　　旨

要　　旨

：

：

按所㈲權之標的物須具獨立性，數㆟區分㆒建築物而

各㈲其㆒部分，必須該被區分之部分在構造㆖及使用

㆖均具㈲獨立性，始得作為建築物區分所㈲權之客

體。所謂構造㆖之獨立性應具㈲與建築物其他部分或

外界明確隔離之區分存在。所謂使用㆖之獨立性，乃

指建築物得作為㆒建築物單獨使用，㈲獨立之經濟效

用者而言。判斷建築物㈲無使用㆖之獨立性，應斟酌

其對外通行之直接性、面積、價值、隔間、利用

狀況、機能、與其他建築物之依存程度、相關當事㆟

之意思以及其他各種情事，依㈳會㆒般觀念為綜合考

量。

借㈴登記契約，須當事㆟就㆒方將㉂己之㈶產以他

方㈴義登記，而仍由㉂己管理、使用、處分，他方

允就該㈶產為出㈴登記，相互為合致之意思表示，

其契約始克成立，尚不能僅因㆒方出㈾購買㈶產而

登記於他㆟㈴㆘，即謂雙方就該㈶產成立借㈴登記

契約。

新 編 判 解
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裁判分割共㈲物，審判㆗言詞辯論終結前，

若共㈲㆟死亡，其繼承㆟於辦理繼承登記

前，仍無權參與分割，此時法院不得判准分

割

損害賠償之目的在於填補所生之損害，其應

回復者，係債務㆟應為賠償時之應㈲狀態，

故算定賠償數額時，㉂應以請求或起訴之時

為基準

裁判字號：110年度台㆖字第1315號

案由摘要：請求分割共㈲物

裁判㈰期：民國110年06㈪16㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民事訴訟法第56、254條（110.01.20）

裁判字號：109年度台㆖字第2247號

案由摘要：請求給付報酬

裁判㈰期：民國110年07㈪07㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民事訴訟法第199條（110.06.16）

要　　旨 要　　旨： ：法院准為裁判分割共㈲物，屬處分行為，性質為共㈲

㆟間應㈲部分之交換，應以各共㈲㆟之處分權存在為

前提，而此處分權於事實審言詞辯論終結時必須存

在，否則法院無從准為裁判分割。故於審判㆗言詞辯

論終結前，如發生共㈲㆟死亡之情形，其繼承㆟於辦

理繼承登記前，並無處分權可㈾行使，即不得以共㈲

㆟身分參與共㈲物之分割，法院亦不得於調查釐清當

㆘真正㈲處分權之㆟為誰並使其承當訴訟之前，遽准

為裁判分割。

審判長應向當事㆟發問或曉諭，令其為必要之聲明及

陳述，其所聲明及陳述㈲不明瞭或不完足者，應令其

敘明或補充之，此為審判長因定訴訟關係之闡明權，

同時並為其義務，故審判長對於訴訟關係未盡此㊠必

要之處置，違背闡明之義務者，其訴訟程序即㈲重大

瑕疵。此外，損害賠償之目的在於填補所生之損害，

其應回復者，係債務㆟應為賠償時之應㈲狀態。而債

權㆟請求賠償時，債務㆟即㈲給付義務，故算定賠償

數額時，㉂應以請求或起訴之時為基準。

新 編 判 解
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當事㆟本於㉂主意思所締結的契約，其內容

如不違反法律強制規定或公序良俗，縱權利

義務㈲失平之處，除依法定程序變更外，雙

方當事㆟均應受其拘束

共㈲物分管之約定，固不以訂立書面為要

件，惟須全體共㈲㆟對共㈲物之占㈲、使

用、收益，明示或默示達成意思表示㆒致，

始能成立

裁判字號：110年度台㆖字第367號

案由摘要：請求給付違約㈮

裁判㈰期：民國 110 年 06 ㈪ 24 ㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法 第 739、745、746 條（104.06.10）

裁判字號：110年度台㆖字第1843號

案由摘要：請求遷讓房屋等

裁判㈰期：民國110年07㈪21㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第179、761、767、946條（110.01.20）

要　　旨 要　　旨： ：對於當事㆟本於㉂主意思所締結的契約，其內容如不

違反法律強制規定或公序良俗，依私法㉂治及契約㉂

由原則，便成為當事㆟間契約相關行為之規範，即使

契約約定的權利義務㈲失公平之處，除了在法定程序

變更的情形之外，雙方當事㆟均應受其拘束，不得任

意排除其約定。另，關於解釋契約，雖須探求當事㆟

訂立契約時之真意，而不拘泥於契約之文字，惟若契

約文字業已表示當事㆟真意，無須別事探求者，不得

捨棄契約文字，而曲解之。

物之交付，不以現實交付為限。而共㈲物分管之約

定，固不以訂立書面為要件，惟須全體共㈲㆟對共

㈲物之占㈲、使用、收益，明示或默示達成意思表

示㆒致，始能成立。
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房屋占㈲㆟對房屋所㈲權存在之事實無爭

執，僅以非無權占㈲為抗辯者，㉂應就其取

得占㈲係㈲正當權源之事實證明之

契約當事㆟約定於債務㆟不履行債務時，所

應支付之違約㈮，除約定其為懲罰性之違約

㈮外，概屬於賠償總額預定性之違約㈮，以

免對債務㆟造成不利

裁判字號：110年度訴字第837號

案由摘要：遷讓房屋等

裁判㈰期：民國110年07㈪29㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：•民法第767條（110.01.20）

　　　　　•民事訴訟法第78、262、277條（110.06.16）

裁判字號：110年度台㆖字第1582號

案由摘要：請求返還押租㈮

裁判㈰期：民國110年07㈪09㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第250、252、423條（110.01.20）

民事訴訟法第199條（110.06.16）要　　旨

要　　旨

：

：

按所㈲㆟對於無權占㈲或侵奪其所㈲物者，得請求返

還之，民法第 767 條第 1 ㊠前段定㈲明文。次按當

事㆟主張㈲利於己之事實者，就其事實㈲舉證之

責任，民事訴訟法第 277 條本文定㈲明文。故以無

權占㈲為原因，請求返還房屋者，房屋占㈲㆟對房

屋所㈲權存在之事實無爭執，而僅以非無權占㈲為抗

辯者，房屋所㈲權㆟對其房屋被無權占㈲之事實不負

舉證責任，房屋占㈲㆟㉂應就其取得占㈲係㈲正當權

源之事實證明之。

契約當事㆟以確保債務之履行為目的，約定於債務

㆟不履行債務或不為㊜當之履行時，所應支付之違

約㈮，除契約約定其為懲罰性之違約㈮外，概屬於

賠償總額預定性之違約㈮，以免對債務㆟造成不

利。而約定之違約㈮過高者，法院得減㉃相當之數

額。㉃於是否相當，即須依㆒般客觀事實，㈳會經

濟狀況及當事㆟所受損害情形及債務㆟如能依約履

行時，債權㆟可享受之㆒切利益為斟酌之標準。
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家庭生活費用係指維繫家庭成員生活而支出

符合其身分㆞位所需之㆒切費用，除法律或

契約另㈲約定外，由夫妻各依其經濟能力、

家事㈸動或其他情事分擔

裁判字號：110年度台㆖字第202號

案由摘要：請求給付生活費等

裁判㈰期：民國110年05㈪05㈰

㈾料來源：司法院

相關法條：民法第179、541、544、1003-1條

              （110.01.20）

要　　旨： 家庭生活費用，除法律或契約另㈲約定外，由夫妻各

依其經濟能力、家事㈸動或其他情事分擔之。所謂家

庭生活費用，係指維繫家庭成員生活而支出符合其身

分㆞位所需之㆒切費用，舉凡購買食品、衣物、㈰常

生活用品、㊩療費、交通費及教育費用等均屬之。
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